
Telefon 0728 828 994 Marghita Republiciinr. 16

RAPORT DE EVALUARE nr.612026
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PROPRIETATEA IMOBILIARA. TEREN INTRAvILAN - cATEGoRIA

DE FoLosIxrA anaBII, IN INTRAVILAN cF 106932 MARGHITA, NR. ead.

106932. PROPUS PENTRU CONCESIONARE . TEREI\IUL INTRAVILAI\ dE

evaluat este in suprafattr de 600 mp cu folosinttr de arabil in intravilan potrivit

categoriei de folosinttr cuprinstr in Cf,' 1106932 si este situat in loc. Marghita

str. Danko Pista - zonl semicentrall, cu acces direct la drum asfaltat si

la utilititi.

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA II,6 LEI/UIP
Data evaluirii 20.10,2026 - curs BI\R = 512409 lei

CONCESIaNE - REDEVENTA pt 600 mp
= 2,76 lei/ mp/in - echivalentul a 0,52 euro/ mp/an

Cursul BNR este: I EURO - 5,3414 LEI - din data de 20.10 .2026
Data de referintd a evalu6rii20.10.2026-

I

OBIECTIV teren intrav.
600 mp

VALOARE concesiune
LEUmp/an
Euro/nu

VALOARE TOTALA
Concesiune
LEAan - Lei,/luna

Teren intravilan str. Danko
Pista Marshita, iud. Bihor

2,76 lei/mp/an
0,52euro/mp/an

1.656 lei/ an
138 lei/luna
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Sinteza evaluarii,

Referitor la evaluarea proprietl{ii imobiliare:

Terenul intravilan de evaluat este in suprafat6 totald de 600 mp potrivit CF 106932 la nr. cad. 106932
Marghita, str. Danko Pista.El este este propus de proprietar pentru concesionare.
Potrivit notatiei din CF 106932 terenul intravilan evaluat are folosintd de arabil in intravilan si este situat
in loc. Marghita - zondsemicentrald - str. Danko Pista cu acces direct la drum asfaltat si la toate utilitdtile.

PROPRIETAR: Mun. Marghita - Domeniul Privat al - potrivit CFl06932 , atasat. -

Vd comunic urmdtoarel e :

baza contractului nr.7505/10/07.2025 si a comenzii nr. 1339/06,02.2026.

intravilan de evaluat tntdbulat fnfavoarea Municipiului Marghita Domeniul Privat potrivit CF-
106932:

D Data evaluarii: 20. I 0, 2026.
Y Data inspectiei:07. I 0,2026.
Y Dam elaborarii raportului: - octombrie 2026.

Y Scopul evaluarii:estim. valorii de piatd a concesiunii terenului intrattilan tn suprafatd de 600 m1

Y Evaluarea este solicitatd de Primdria Municipiului Marghita tn calitate de proprietar al terenult
intravilan tn suprrafatd de 600 mp penlru stabilirea valorii de concesiune.

Y La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele de evaluare a bunurilor editia 2025,
valabile in 2026 si metodologia de lucru recomandatd de ANEVAR.

Y Inspectia, investigatiile si analizele necesore au fost facute de catre evaluator autorizat
ANEVAR EI; EPI; EBM - Stefanovici Otilia.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea d
piata a concesiunii pentru Terenul intravilan in suprafatd de 600 mp.

DETERMINARtrA REDEVENTEI

Stabilirea redeventei pentru un teren proprietate public[, obiect al unui contract de concesiune incheiat su
imperiul Legii nr. 501 l99l , se realizeazd in condiliile art. 1 7 din respectivul act normativ, in aqa fel incdt, i;
maxim 25 de ani, sI se recuperezeintreagavaloare a terenului, ceea ce nu inseamn6, ins6, cE dupd 25 de an
concesionarul nu mai datoreazi prelul folosin{ei, acesta hebuind s[ fie achitat pe toat[ perioada concesiunii

Articolul I
,,Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, ,

Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, ostfel incat sa asigure r€cil.p€rar€r
in 25 de ani a pretului de vanzure al terenului, in condltii de piata, la care se oclauga costul lucrarilo
de in,fr as t r uct u r a afe re nte "
Astfel valoarea concesiunii este:

Teren intravilan situat in Murghita str Danko Pista in suprafata de 600 mp
- 106932 - Marghita
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VALOAREA DE pIAT,,i ESTIMAT{ 17,6 LEI/MP

Data evoludrii 20JA.2026 - curs BNrt = 5,2409 lei

CONCESIUNE -:EDEVENTA pt 600 mp

2,76 lei/ mp/an - echivalentul a 0,52 euro/ mp/an

Cursul BNR este: 1 EURO - 5,3414lei , din data de 20.rc.2026

STAFANOVICI OTILIA - evaluator autorizat ANBVARin specialitatea EPI, EBM, El
Membru titular ANEVAR

OBIECTIV teren intrav. 600 mp VALOARE
concesiune
LEl/mp/an

VALOARE TOTAI,,4

Concesiune LEI/an

Teren intravilon str. Danko
Pista Marghita, jud. Bihor

2,76 lei/mp/an

0,52euro/mp/an

1.656 lei/ an

l38lei/luna
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CT]PRINS

I.TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
I.1 Identificarea si competenta evaluatorului
I.2 Identilicarea clientului si a destinatarului raportului
I.3 Scopul evaluirii
I.4Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
I.5 Tipul valorii estimate
I.6 Data evaluirii
I.7 Moneda raportului
I.8 Documentafia necesartr nentru efecfuarea evalulrii
I.9 Natura si sursele informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
I.L0 Inoteze. Inoteze speciale
I.10.1 lpoteze
I.10.2 Ipoteze speciale
I.11 Restrictii de utilizare. difuzare sau publicare
I.12 Deqlararea conformitltii evaluarii cu SEV
I.L3 Descrierea ranortului
II. PREZENTAREA DATELOR
II.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.noqumente anexate
privind dobAndirea. dreptul de nroprietate asupra imobilului. dreptul de folosintl etc.
II.2 Date despre zona. oras. vecinatati si amplasare
IfJ Informatii despre amplasament
II.4 Descrierea constructiilor - NU
II.5 Date privind impozitele si taxele
II.6 Istoric. incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
III. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Analiza cererii
Echilibrul pietei. Previziuni
IV. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL
IV.l Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
IV.2 Evaluarea imobilului
IV.2.1 Date privind modul de realizare a evalulrii
[V.2.2 Cea mai buna utilizare
IV.2.3 Metode/ tehnici de evaluare
IV.2.3.1 Tehnica comparatiei directe (abordarea prin piata)

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
VI. AI\EXE
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TERMENII DE REFERINTA AI EVALUANU
l.l.Identificarea qi competenfa evaluatorului: Expert evaluator autorizatANEvAR - Stefanovici Otilia -

Parafa nr. 16341- valabild in2026
Evaluator autoizatpentru,,Evaludri de proprietd{i imobiliare", "Evaludri de bunuri mobile", si ,,Evaluari
de intreprinderi"

DECLARATIE DE CONFORMITATE-
Evaluatorul respectd cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei
de evaluator autorizat, aferent indeplinirii misiunii.Evaluarea efectuatl este obiectivd si
nepdrtinitoare
Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a
bunurilor ANEVAR editia 2025 valabile.

1.2. Identificarea clientului si a destinatarului raportului
Prezentul Raport de evaluare se adreseazd -Primiriei Municipiului Marghita in
calitate de client, destinatar si utilizator desemnat care a solicitat raportul de
evaluare potrivit comenzii nr. 1339 I 06.02.2026. .Nu se identifi cd alte persoane fizice
sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare. Evaluatorul nu-gi asumd
rdspunderea decdt fa!6 de client gi fata de destinatarul si utilizatorul lucrdrii.

1.3. Scopul Evalulrii - estimarea valorii de piatd respectiv a concesiunii terenului
intravilan in suprafati de 600 mp mentionat. Evaluarea este solicitatd de Primdria
Municipiului Marghita in calitate de utilizator si proprietar al terenului in vederea
concesionirii lui.

l.4.Activele supuse evaluirii - dreptul de proprietate deplin al Domeniului Privat al
Municipiului Marghita asupra terenului intravilan de evaluat.

l.S.Moneda Raportului- Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEI si EURO la data
de referintil 20.10.2026Ia un curs BNR de 5,3414leileuro.

1.6. Tipul valorii - Valoarea de piata.
,,Valoarea de piafa este suma estimatd pentru care un activ sau datorie ar putea fi
schimbat/a la data evaluirii, intre un cump6r6tor hotlr6t si un vilnzdtor hot[r6t, intr-o
traruac[ie nep6rtinitoare, dup6 un marketing adecvat si in care pdrfile au actionat fiecare in
cunogtin{a de cauz.a, prudent si frid constrdngere". Sursa definifiei este volumul
Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR" edi1ia}}Z5,valabile, SEV 104 Tipuri ale
valorii. Metodologia de estimare a "valorii de pia!6" a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
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propriet6tii qi de recomand6rile standardelor de evaluare relevante.
I.7. Data evalulrii -Datala care este valabil[ concluzia privind valoarea estimatS,
respectiv data evaluIrii este 20.I0.2A26.
Data inspec{ie i:11.10..2026
Data redactarii raportului: octombrie 2026

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al
profesiei de evaluator autorizat, aferent indeplinirii misiunii.

Raportul de evaluare este intocmit in confonnitate cu Standardele de Evaluare a

Bunurilor ANEVAR editia 2025 valabile in2026.

Expertul evaluator, avand specializarea si de evaluare a proprietatilor imobiliare, are

cunoqtinlele gi experienla necesarS indeplinirii misiunii in mod competent.

CERTIFICARE

Subsemnata Stefanovici Otilia certific in cunoqtinld de cauzb gi cu bun6 credin{6 c5:
1. Afirma{iile declarate de mine gi cuprinse in prezentul raport sunt adevdrate qi

corecte. Estim6rile gi concluziile se bazeazd pe informa{ii gi date considerate de
c[tre evaluator ca fiind adevdrate gi corecte, precum $i pe concluziile inspec{iei
asupra proprietStii.

2. Analizele, opiniile qi concluziile sunt limitate doar de ipotezele men{ionate qi sunt
analizele, opiniile qi concluziile mele profesionale personale, imparfiale qi

nepdrtinitoare.
3. Nu am interese in privinla proprietS{ii imobiliare care face obiectul prezentului

raport de evaluare qi nu am nici un interes personal privind pdrfile implicate ?n

prezenta misiune, excep{ie fic6nd rolul men{ionat aici.
4. Implicarea in aceastd misiune de evaluare nu este conditionat6 de formularea sau

prezerfiarea unui rezultatprestabilit legat de m6rimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluirii gi legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza
clientului in funclie de opinia noastra.

5. Analizele, opiniile qi concluziile au fost formulate, la fel ca qi ?ntocmirea acestui
raport, in concordantd cu Standardele de Evaluare a bunurilor relevante.

STETANOVICI OTILIA
Evaluator autorizat ANEVAR

EPI, EBM, EI
Membru titular ANEVAR
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I.S.Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitiri ale acestora
Alegerea terenului pentru concesionare este fbcuti de utilizatorul raportului de evaluare
potrivit comenzii 1339/06.02.2026.
Ealuatorul face estimarea valorii de piat6 a concesiunii terenului de evaluat in ipoteza cd
acesta indeplineste toate prevederile legale si conditiile necesare in acest sens.

l.9.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluatorul
Sursele de informalii care au stat labazaintocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Documentatia primit6 de la utilizator.

Alte informa{ii consultate :

Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR;
Cursul de referinla al monedei na{ionale la data de referinti 20.10. 2026;
Pucblicatii privind piata imobiliarl, ziare, reviste, pagini web, agentii imobiliare, proprietar
ai unor imobile comparabile, etc.

Evaluatorul nu iqi asumS nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozilie de cdtre
utilizator qi nici pentru rezultatele oblinute in cazul in care acestea sunt viciate de date
incomplete sau greqite.

1.10. Ipoteze. Ipoteze speciale. semnificative
Principalele ipoteze de care s-a linut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmdtoarele:
Ipoteze

F Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informa{iile qi documentele fumizate de
cdtre proprietarul terenului si utilizatorul raportului de evaluare qi sunt prezentate
fard a se intreprinde verific6ri sau investiga{ii suplimentare. Se presupune c5 CF -ul
sunt bun gi marketabil, in afara cazului in care se specificd altfel;

F Informafia fumizatd de cdtre ter[i este consideratd de incredere, dar nu i se acordd
garanlii pentru acuratele;

amplasamentelor, solului care si influenleze valoarea.
F Evaluatorul nu-qi asumS nici o responsabilitate pentru asemenea condilii sau pentru

ob{inerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

locale qi republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cdnd
neconcordanlele sunt expuse, descrise gi luate in considerare in raport;

F Din informaliile delinute de cdtre evaluator qi din disculiile purtate cu reprezentantii
proprietarului imobilului si cu utilizatorul raportului de evaluare, nu existd nici un

7

Utilizqtor
Prirndria Marghito



{)

Telefon 0728 828 994 Marghita Republicii nr. 16 Utilizalor
Printdria Marghita

indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd
valoarea propriet5lii evaluate sau valoarea proprietSlilor vecine. Evaluatorul nu are
cuno$tintE de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sA indice prezen\a
contaffrinanlilor sau materialelor periculoase qi nici nu a efectuat investiga{ii speciale
in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd aga ceva.

F DacS se va stabili ulterior c5 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare
alt teren vecin sau c5 au fost sau sunt puse in funcliune mijloace care ar putea s5

contamineze, aeeasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;
F Evaluatorul considerd c[ presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare

au fost rezonabile in lumina informaliilor ce sunt disponibile la data evaluSrii;
F Valoarea de pia\a estimatd este valabilS la data evaludrii. intru cdt piaqa, condiliile de

piata se pot schimba, valoarea estimat6 poate fi incorecti sau necorespunzStoare la un
alt moment;

eventuale modificdri care pot sd aparbin perioadaurm6toare;

de tipul valorii exprimate si de informa(iiledisponibile;
F Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informa[iile pe care le-a avut la

dispoziiie ladataevaludrii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluz0nd posibilitatea
existenlei qi a altor informa[ii de care acesta nu aveacunoqtinlE;

) Dacd nu se arath altfel in raport, se inlelege cd evaluatorul nu are cunogtinjd asupra
stdrii ascunse sau invizibile asupra condiliilor adverse de rnediu (de pe proprietatea
imobiliard in cauzA sau de pe o proprietate invecinat5, inclusiv prezerrla substan{elor
periculoase, substan{elor toxice etc.), care pot majora sau micqora valoareapropriet[lii.
Se presupune cd nu existd astfel de condilii dacd ele nu au fost observate, la data
inspecliei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obiqnuite, necesard
pentru intocmirea raportului de evaluare.

F Acest raport nu trebuie considerat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al
stdrii propriet6{ii, astfel de informa}ii depdqind sfera acestui raport qi/sau calificarea
evaluatorului.

F Evaluatorul nu oferi garanlii explicite sau implicite in privinla st6rii in care se afl5
proprietatea qi nu este responsabil pentru existenla unor astfel de situalii qi a
eventualelor lor consecinle qi nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii 1or.

F Evaluatorului ii sunt necesare documentele privind dob6ndirea, drepturile de
proprietate al bunului imobil evaluat, Certificatul de Urbanism actualizat solicitat de
la utilizatorul raportului de evaluare Extras de Carte F.unciara actualizat,
documentatie cadastrala.

1.ll.Restric,tii de utilizare, difuzare sau publicare
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acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s[ ofere in continuare
consultan{5 sau sd depund mdrturie in instan{d relativ la proprietatea in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de inlelegeri in prealabil.
Nici prezentul raport, nici p6(i ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul
prealabil al evaluatorului.
Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg qi orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fraclionate va invalida valoarea
estimatd, in afara cazului ?n care o astfel de distribuire a fost prevdzutd in raport.
Raportul de evaluare este valabil in condiliile economice, fiscale, juridice gi

politice de la data intocmirii sale. Daci aceste condilii se vor modifica, concluziile
acestui raporl iqi pot pierde valabilitatea.
Raportul de evaluare sau oricare altb referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitilii ffirI acordul scris qi prealabil al
evaluatorului cu specificarea fonnei gi contextului ?n care txmeazd, sd apard.
Publicarea, parliald sau integral5, precum qi utilizarea lui de cdtre alte persoane
decdt cele precizatelapct.I.2, atrage dupd sine incetarea obliga{iilor contractuale.
Prezentul raport de evaluare a fost realizatpebaza informaliilor furnizate de cdtre
utilizator, corectitudinea qi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului qi utilizatorului preciza\la
pct.1.2. Raportul este confiden[ial, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul
nu acceptd nici o responsabilitate fa16 de o te(6 persoand, in nici o circumstan\Ft.

1.12. Declararea conformititii cu SEV

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de
evaluare a bunurilor, ANEVAR - 2025, astfel:

. SEV 100 - Cadrul general
o SEV 101 - Termenii de referint6 ai evaluirii
. SEV 102 - Implementare
. SEV 103 - Rapoftare
. SEV 104 - Tipuri ale valorii
o SEV 230 - Drepturi asupra proprieti{ii imobiliare
. GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
. Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat

l. l3.Descrierea Raportului
Raportul se va transmite in format letric in dou6 exemplare.

,)
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Raportul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenii de referinta ai evaluarii agreati, o
prezentare a activelor evaluate, o analiza a pietei imobiliare, un capitol cu abordarile in
evaluare aplicate si opinia evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu
documentatia pusa la dispozitia evaluatorlui de utilizator, analiza pietei imobiliare, imagini
ale proprietatii.

PREZENTAREA DATELOR
II.1 Identificarea proprietatii imobiliare. Descrierea iuridica. Documente anexate

privind dobf,ndirea. dreptul de proprietate asupra imobilului. dreptul de folosinfl

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate deplin asupra proprietd{ii imobiliare

Teren intravilan de evaluat in suprafatd totald de 600 mp potrivit CF 106932 la nr.ca(
106932 Marghita.
Potrivit notatiei din CF 103296 terenul are folosintd de arabil in intravilan si este situat in
loc. Marghita - str. Danko Pista nr. cad. 106932 zond semicentrald in apropiere cu acces
direct la drum asfaltat si la toate utilitdtile publice.

PROPRIETAR: Mun. Marghita Domeniul Privat potrivit CF - 103296.

T]tiIiZAtOr dCSEMNAt:PRIMANTA MUNICIPIULUI MARGHITA.

Documente anexate privind dreptul de proprietate deplin asupra terenului evaluat sunt:

CF 106932 - Marghita.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie si alte documente, care sa ateste dobandirea, dreptul de
proprietate.
Evaluatorul nu a intreprins actiuni de verificare a veridicitatii documentelor mentionate.
Proprietatea se evalueaza ca fiind libera de sarcini.

II.2 Date despre zond, oras, vecinatati, amplasare

Artere importante de circulolie tn apropriere:

Y Auto: strada Danko Pista

Caracterul edilitar al zonei
Y Zona semicentrald

Y Zona - rezidentiqla
Y in zond se afld

l0
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Y Parcuri-nu
Y Sedii de bdnci - nu

CONCLAZIE

Proprietatea evaluata se afla situata in zona semicentrall a orasului, terenul evaluat est
utilizat ca si arabil in inravilan, potrivit notatiei din CF.

Amplasare este cu acces la artere de circulatie in zona. Poluare cu noxe auto: mediu; trafi
mediu. Poluare fonicS: medie (rezultat din observalii si informatii ale evaluatorului, frr
expertizare sau determin6ri de laborator ale noxelor).

ll.3.Informatii despre amplasament

Proprietatea este situata in zona semicentral5 a localitatii Marghita. Accesul la
amplasament se face direct din strada Danko Pista.

Amplasamentul este compus din terenul intravilan ?n suprafatdtotall de 600 mp potrivit
CF - 106932, nr.cad. 106932.

Utilitdti in vecinatate :

Y Relea urbana de energie electricd - are

D Repa urbana de gaze - are
Y Relea urbana de apd - are
Y Relea urbana de canalizare - ore
Y Relea urbana de incalzire - nu
Y Fosa septica - nu

Y Rezervor gaz - nu

Y Putforat apa - nu
Y Relea urbana de telefonie, cablu Si internet - are

II.3 Descrierea terenului:
Proprietatea evaluata se compune din terenul intravilan in suprafatd de 600 mp
situat in localitatea Marghita, zona semicentralE, jud. Bihor si are acces la toate utilititile
publice.

II.5 Date privind imnozitele si taxele - NLJ s-a prezentat Certificat de Atestarc Fiscala.

II.6Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

- se cunosc detalii
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III ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Piala imobiliara se define$te ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzaclii imobiliare. Participanlii la aceasta pia\a schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pie{ele imobiliare de pielele bunurilor sau
serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.
Piefele imobiliare nu sunt piele eficiente: numdrul de vlnzdtori si comparatori care
ac\ioneazd este relativ mic; proprietdlile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumpirare, ceea ce face ca aceste piele sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numErul de locuri de munca precum si sa fie influen{ate de
tipul de finanfare oferit, volumul creditului care poate fi dob6ndit, m6rimea avansului de
plata, dob6nzile, etc.; in general, proprietdlile imobiliare nu se cumpdra cu banii jos, iar
daca nu exista condilii favorabile de finanlare tranzaclia este periclitata; spre deosebire de
pielele eficiente, pia\a imobiliara nu se autoregleazd ci este deseori influenlata de
reglement6rile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot
tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd
intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;
comparatorii si vAnz5torii nu sunt intotdeauna bine informali iar actele de v6nzare-
cumpbrare nu au loc in mod frecvent.
Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pielelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivaliile, interac{iunea participan{ilor pe piata si mlsura in
care acegtia sunt afecta\i de factori endogeni si exogeni ai propriet5fii.
In funclie de nevoile, dorinlele, motivaliile, localizarea, tipul si vdrsta participanlilor la
pia\a pe de o parte si tipul, amplasarea si restricfiile privind propriet6{ile, pe de alta parte,
s-au creat tipuri diferite de piele imobiliare (rezidenfiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale etc).
Acestea, la r6ndul 1or, pot fi imp[rfite in piefe mai mici, specializate, numite subpiele,
acesta fiind un proces de segmentare a pie{ei si dezagregare a proprietdlii.
Zona analizata este zona semicentrall a Municipiului Marghita cu proprietSti imobiliare d
tip case de locuit.

Tipul pie{ei

tncadrarea in piala proprietatilor - terenuri intrqvilane cufolosinta de curti constructii.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului
sa coincidb cu prelul de tranzactionare al proprietelii la data evaludrii. Acest grad variazd
insa in func{ie de condiliile pielei, caracteristicile proprietdlii evaluate sau informa{iile
disponibile evaluatorului. Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este
instabilitatea piefelor proprietarilor evaluate, generata de efectele pe care le au asupra
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diverselor pie(e unele evenimente macroeconomice majore, neprevezute. Starea de
instabilitate a unei piefe este caraaterizata, de exemplu, de deciziile ira{ionale de
vdnzarelcump5rare sau de deciziile majoritatii parlicipanlilor la piala de a nu mai face
tranzac\ii pana la o clarificare a direcliei preturilor, etc.

Analiza ofertei

Mai mare * in compara\ie cu dimensiunile cererii. Datoriti dezechilibrului dintre cererea
solvabili si oferta efectiv5, numdrul imobilelor comparabile ofertate pe pia!5 este in
creqtere, aspect favorizat si de contrac\iapielei imobiliare datorat6 recesiunii economice.

Imobilul evaluat este de tip teren intravilan cu folosintd de amplasament pentru curti
constructii amplasate in imediata apropiere a terenului evaluat.

Aria pielei respective este una urband qi apa(ine unei zone semicentrale mixte -
rezidentialS, de agrement si tratament cu ap[ termal6.

Terenul evaluat din punct de vedere al amplasamentului corespunde in general cerintei de
amplasament pentru constructii de tip casd rezidentialS.
Valorile de piald ale terenurilor similare oferite si tranzactionate pe piatd se incadreazdin:
- piata terenurilor intravilane cu potential rezidential amplasate in celelalte zone
semicentrale si centrale ale orasului cu deschidere la stradd asfaltatd si cu acces la utilitdti
in imediata apropiere.
Ofertele de teren intravilan construibil situat in zone similare pentru utilizare rezidentiald
variazd intre 20 - 49 euro/mp in functie de amplasare, suprafatd, acces la drum asfaltat,
acces la utilitdti, vecinStdti si altele.

OFERTE SI TRANZACTII VAL, BILE CA PROPRIETATI
SIMILARE :TEREN INTRAVILAN zona semicentrald

Echilibrul pie{ei
Din analiza pielei imobiliare la nivelul localitdlii, rczultd, cI nu existd echilibru intre cerere qi ofert6. Niveh
tranzacliilor este sclzut prin prisma situatiei economice.

Analiza cererii

Redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpdtdtoi,

Nr.
crt.

Suprafata
teren mp

Strada utilitati Deschidere
la strada

Liber sau
ocuoat

Zona Pret euro
oferta/tranzactie

1 1641 Jokai Mor toate asfaltat6 Considerat
liber

semicentral6 16 euro/mp/
tranzactie 2025

2 600 Beverly Hills toate asfaltatd liber semicentralI 16,6 euro/mp
Tranzactie2024

J 615 Beverly Hills toate asfaltatd liber semicentral 40 euro/mp
Ofertb,2023
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monetarA qi administrativi a b6ncii centrale, politica de risc a bdncilor qi atingerea unei
convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere real6 de cumpdrare.

Echilibrul piefei. Tendin{e
Pe pia{a proprietd{ilor similare celor evaluate fiind influenlati de capacitatea actuala dar si
viitoare de absorblie a pielei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci
func{ie de evoluliavdnzdrilor, la momentul actual consider starea pielei imobiliare, pe acest
segment este 6n stagnare si in usoara tendinti de crestere.

Tendinte: o situalie volatili ce poate fi depSgita prin factorii care ar putea influenla in mod
direct stimularea creditSrii ce constau intr-un plan coerent anticrizd realizat de Guvem,
politica monetar6 qi administrativ5 a bdncii centrale, politica de risc a bdncilor qi atingerea
unei convergenle a prelurilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere rea15 de
cumpdrare.

Concluzii
Activitatea curenta si tendinlele pielei relevante:

. Piata cumpbritorilor; mediu activd,
r Dezechilibru uqor in favoarea OFERTEI;

IV. ABORDAREA iN UVAIUARE SI RATTONAMENTUL
IY.l Procedura de evaluare @tapele parcurse)
Baza evaluirii realizate in prezentul raport este valourea de piala a$a cum au fost ele
definite mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

seama la derul ar ea tr anzac\iei;

evaludrii;

fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomanddrile qi metodologia de lucrt
adoptate de c6tre ANEVAR.

IV.2 EVALUAREA IMOBILULUI
lY.2,l Date privind modul de realizare a evaluIrii

Pentru evaluare s-a ales tehnica compara(iei directe.
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Tehnica comparatiei directe se utilizeazala evaluarea terenului liber sau care se considera
liber pentru scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista
date comparabile.

[Y.2,2 Cea mai buna utilizare
Conceptul de cea msi buna utilizore reprezintd alternativa de utilizare a proprietilii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmStoare ale
lucrdrii.
Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizareo rezonobild, probabild Si legald a unui
teren liber sau canstruit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild.financiar
qi are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bun6 utilizare este analizatd,uzual ?n una din urmdtoarele situalii:
o cea mai bunS utilizare a terenului liber
o cea mai bun6 fiilizar.e a terenului construit.

Cea mai bun6 utilizare a unei propriet6ti imobiliare trebuie sd indeplineascd patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

o permisibilS legal
o posibila fizic
o fezabild financiar
o maxim productiv6

Proprietatea evaluata este compusa din teren intravilan situat in zond semicentralS
preponderent rezidential6 si de agrement cu acces la stradd asfaltatd si la toate utilit6tile,

Terenul considerat liber ar pute fi utilizat pentru constructii rezidentiale si de agrement.
Alte restrictii legale: de urbanism ,sanitare, de infrastructura, servitute, pivind monumentel
istorice, mediu, zone de protectie, terenuri cu resurse si altele.
Certificatul de urbanism este un document de informare important in acest caz.
-Posibilitate /izica: caracteristicile fizice pot permite sau impiedica utilizarea (deschiderea
pot afecta dezvoltarea sau functionarea.
Incazul acestui test sunt analizate orice constrangeri care provin din caracteristicile fizice al
terenului sau amplasamentului: marime, forma, dimensiune, deschidere, adancime, distanta
fata de vecini, topografia, solul, utilitati publice, riscul de producere a unor dezastre.
Sursele de informatii in acest sens sunt: documentatii cadastrale, observarea terenului, ah
surse publice, POT si CUT;

- Terenul in surplus lerenul in exces- sunt cele care au suprafata peste
media terenurilor cu utilizare similara.Daca suprafata este peste medie poate fi dezmembral
si vanduta ca si teren separat avem teren in excces. In cazul cand terenul respectiv nu poal
fi separat si vandut in mod distinct avem de-a face cu teren in surplus.
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- Fezabilitate financiura- in cadrul testului de fezabilitate financiara se

estimeaza pentru fiecare utilizare ramasa valoarea proprietatii construite teren si constructir
costurile dezvoltarii, veniturile, cheltuielile de exploatare sau valoarea acesteia sau costul d

construire, nivelul chiriilor si cheltuielilor de exploatare, valoarea de piata a proprietat
construite;
Este consideratafezabilo jinunciar ,, orice utilizare legala sifizica posibila a unei proprieta
care produce un beneficiu pozitiv de pe urma terenuluidupa ce au fost luate in consideray
riscul si toate costurile pentru a crea si a mentine acea utilizare core rezulta dintr-o valoat
pozitiva a terenulul " Introducere in analiza celei mai bune utilizari;
Fezabilitatea financiara poate fi stabilita in urmatoarele modalitati:
Poate fi indicata prin activitatea pietei urmarindu-se dupa caz:.

- existentavanzarilor recente de terenuri catre utilizatorii finali;
- activitatea actuala din sectorul constructiilor ,imobile similare, si absorti

proprietatilor;

Poate fi cuantificata prin analiza financiar, respectiv, prin:
- tehnicareziduala a terenului;
- analiza chiriei fezabile( daca chiria de piata este superioara chiriei fezfuile, atunr

utilizarca e ste fezab i I a ;
- uttlizarea indicelui profitabilitatii(daca raportuldintre beneficii si costuri esl

supraunitar, atunci utilizar ea este fezabil a) ;

Testul valorii maxime a proprietatii evaluate
Cea mai buna utilizare este aceea care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenulu
Valoarea reziduala a terenului se poate estima pornind de la valoarea utilizarii propuse tere
si constructie din care se scade costul total necesau. rcalizarii constructiei, inclusiv coordonar
antreprenoriala;
In cazul in care exista o singura utilizare permisa legal, fizic posibila si fezabila financia
aceasta este firesc cea mai buna utilizare.
Cea mai buna utilizare a Terenului intravilan evaluat
Teren intravilan in suprafata de 600 mp situat in localitatea Marghita, str. Danko Pistr
zona semicentralS, cu acces la stradl asfaltatd si la utilitlti ap6, curent, gaz si canalizare, ju<

Bihor
Terenul intravilan de evaluat are categoria de folosintb - altele ptrivit notatiei din CF. Nu s

identifica nici un fel de constrangeri care sd afecteze regimul tehnic permis al dezvoltar
respective.
O asftel de utilizare poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung, fErE s[ fi
necesare investitii suplimentare.
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Concluzii: - Cea mai buna utilizare si singura posibila a terenului intravilan evaluat este ce

actuala notata in CF - arabil in intravilan - cu posibilitate de utilizare ca si loc d

casa.Terenul intravilan evaluat in suprafatd de 600 mp singur indeplineste conditiile legal
de construibilitate dar poate fi de folos proprietarului si impreuna cu terenuri din vecinatate

Principiile care influenfeaz6 valoarea terenului sunt:

1. Anticiparea- se referd la faptul cd valoarea este creati de perspectiva unor beneficii
obtenabile in viitor.
Oferta de terenuri este relativ stabil6, totuqi existd c6teva excepfii care pot infuenla
modificdrile cererii qi ofertei, sunt schimbSri importante care pot afecta in timp calitatea qi
stabilitatea terenului cum ar ft: eroziunea solului, poluarea terenului cu diverse deqeuri
periculoase, cutremure, inundafii metodele impropii de exploatare, minerale subterane q.a.

2. Oferta;i cererea* pentru amplasamente cu anumite localizdriacestea tind spre echilibru,
iar dezechilibrele temporare dintre cerere qi ofert6 se atenueaz6, de obicei, restabilindu-se
echilibrul intre ele. Valoarea terenului este afectatdin mod substanlial de jocul dintre cerere

Ei ofert[, dar utilizarea economicd a amplasamentului este cea care determind intr-un final
valoarea pe o umumitb pia1d.

Totuqi viitori proprietari pot oferi pl6!i mai mari pentru un anumit amplasament decdt este
indicat de spectrul larg al activit6lii de pia\d qi de cea mai bund utilizare a acestui
amplasament, datorit6 cornpetiliei intense pentru alegerea amplasamentelor sau a ultimelor
amplasamente afl ate intr-o anum itd lo calizar e.

3. Principiul substitutiei- se aplicd in evaluarea terenului qi aratd cd cea mai mare cerere va
fi pentru cele mai ieftine amplasamente similare, cumpdrdtorul nu va pldtii mai mult pentru
un amplasament dec6t dac[ este similar sau identic.

4. Principiul echilibrului- este aplicabil in evaluarea unui teren qi aratd c6 valoarea este

suslinutd atunci c0nd elementele diferite ale unui anumit mix economic sunt in echilibru,
dar c6nd echilibrul nu este stabil, valoarea se modificE.

Dreptul de proprietate Ei controlul public

Evaluarea terenului se concentreazd asupra evaluirii drepturilor de proprietate aferent
terenului cum ar fi: dreptul de a dezvolta terenul in anumite limite, ?nchiriere, exploatar
agricold, la modificarea topografiei, parcelare sau comasare, E.a. Evaluatorul identifica toat
facilitd1ile, analizeaza existenla dreptului de trecere qi a restricliilor publice sau private car
pot afecta proprietatea evaluatd.

Caracteristicile fizice qi amenajlrile amplasamentuluiEvaluatonrl ia in considerare
caracteristicile fizice ale lotului de teren, utilit51ile disponibile qi amenaj[ril
amplasamentului care afecteazdutilitatea qi valoareaterenului. Acestea sunt: m6rimea, formt
deschiderea la accesul principal, solul, localizarea, orientarea fald de vdnt, de punctel
cardinale qi priveliqtea, caracteristicile topografice cum ar fi conturul, nivelarea qi drenajt
natural.Totodatd evaluatorul trebuie sd lin6 seama de disponibilitatea utiliterilor, d
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capaaitatea, calitatea qi permanenla lor (refea de api, de canalizare, energie electric5, servic
de telefonie qi de internet, q.a.), dar qi de sursele interne sau externe care asigurd bun
func{ionare a acestora.

Pentru ca un lot de teren sd devind amplasament trebuie fizic delimitat Si amenajat atdt
intern (ucrdri de peisagisticd, pavare, racordare la utilitdli) cdt Si extern (strdzi, rampe,
trotuare, canale Si linii de racordare la relelele de utilitdyi), astfel tncdt sd fie pregdtit
pentru o anumitd utilizare. Aceste utenajdri, de obicei, sunt considerate parte din valoarea
amplasamentului gi cdteodatd sunt evaluate odat6 cu alte construcfii care aparfin propriet6lii
subiect. Este important de menlionat cd amenajdrile arnplasamentului, precum orice alte
construcfii fac obiectul aprecierii sau deprecierii ftzice qi funcfionale, dupd caz..

Cea mai bund utilizare
in termeni, valoarea terenului este considerat[ cea mai bund utilizare. Indiferent de
amenajdrile funclionale ale amplasamentului, valoarea acestuia este bazatd pe cea mai bunS
utilizare a sa, considerat a fi liber gi disponibil pentru dezvoltare ulterioarS, pentru utilizarea
cea mai eficientd. Analiza qi rezolvarea corect6 a problemelor evaluSrii cer ca terenul sd fie
evaluat ca o componentd separatd a propriet6fii imobiliare, iar considerea terenului ca fiind
liber, faciliteazd acest lucru, fiind pe deplin o procedurd acceptatS.

Se spune c5 "terenul are valoffa", aceasta poate fi egal6 sau chiar mai mare dec6t valoarea
intregii proprietili deqi construcfiile de pe amplasament sunt in stare bund. Construcfile pot
sd contribuie la valoare, ele fiind "aferente terenului" qi nu invers.

in cadrul raportului de evaluare, amplasamentul trebuie evaluat prin prisma ambelor
ipoteze de evaluare: ipoteza celei mai bune utilizdri gi ipoteza utilizdrii condilionate, ce
tebuiesc bine definite.

Analizdnd cele de mai sus menlionez cdtrebuie sd acorddm o irnportanfb deosebitl in analiz
documentelor de avizare (generale qi/ sau particulare) ale dezvoltatorilor, precum qi

restric{iilor aferente. Lipsa unor astfel de documente impune evaluatorului o aten}i
deosebitS, dar gi necesitatea de generare a unor ipoteze de lucru special adaptate piefei. (

astfel de situalie trebuie tratatd cu prudenf6 prin prisma posibilitdlilor reale de a se oblin
avizele 1ips6, respectiv a restricliilor potenfiale. Evaluatorul are obligativitatea de a prezent
clientului qi utilizatorului raportului de evaluare a rezervelor/ incertitudinilor legate d
valabilitatea concluziei asupra valorii in cazul neindeplinirii parliale sau toatale a ipotezelor

Aplicabilitate qi limitlri ale metodelor de evaluare

in cadrul procesului de evaluare se rcalizeazd o analizd distinctd pentru a determina
valoarea terenului qi abia apoi se aplicd cele trei aborddri ale valorii.Din cele trei aborddri
tradilionale ale valorii: abordarea prin pia{6, prin venit derivd qi sunt utilizate in practica de
evaluare metodele de evaluare a terenului liber. Aceste metode sunt: metoda compara{iei
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directe qi metode altemative (extraclia de pe pia!6, alocarea, tehnicile capitalizdrii venitului-
capitalizarea directd- metoda reziduald, capitalizarea indirectS- capitalizxea rentei funciare
qi analiza fluxului de numerar actualizat- metoda parceldrii qi dezvoltirii).

- IV.2.3.1 Tehnica comparatieie directe

COMPARATIA DIRECTA Anordarea prin piatl - metodd recomandatd pentru evaluarea

terenului.

Comparafia direct6, abordarea prin piatd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea

terenului qi cea preferat6 metodb atunci c6nd sunt disponibile vdnzdrr de terenuri

comparabile, poate ft utilizatd, pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru

scopul evalu[rii.

Avdnd ca scop estimarea valorii terenului subiect in aplicarea acestei metode sunt colectate
analizate, comparate qi ajustate vdnzdrile de loturi qi alte date privind parcelele sirnilare. in
cadrul procesului de comparalie dintre loturile similare qi terenul subiect sunt luate in
considerare asemdnErile gi deosebirile.

Evaluatorul colecteazd datele despre vdnzdrile qi ?nchirierile finalizate qi ofertele active,
identifici asemsn6rile qi deosebirile dintre aceste date, sorteazd"aceste informalii in funcfie
de relevanld qi ajusteazd prefurile comparabilelor pentru a justifica diferenlele fafa de
caracteristicile terenului subiect qi abia apoi formuleazd concluziile privind valoarea de
pial6 a terenului evaluat.

Elementele de compara{ie includ: drepturi de proprietate, condilii (termenii) de finanfare,
condilii de vdnzare (motivafia), cheltuielile efectuate imediat dupd cumpdrare, condilii de
pial6 (schimbErile ?n timp), localizarea, caracteristicile frzice,utilitdfile disponibile, zonarea
si in cazul terenului evaluat cheltuielile necesare trecerii terenului extravila in teren
intravilan construibil.

Variobilele ce se iau in considerare cel mai des, ca elemente de comparalie sunt
caracteristicile fizice ale amplasamentului, ele se referd la mirimea qi forma acestuia,
deschiderea la drumul de acces, topografia,localizarea qi priveliqtea. In analizd" pot fi
utilizate urmdtoarele criterii de compara{ie: prell hectar, pre! lmetru, prell metru liniar de
deschidere la drum , pre{ lot sau pe oricare alti unitate de mdsur6 cunoscut6 pe pia!6. Este
de preferat ca pentru estimarea valorii rezultatele obfinute, evaluatorul, sd coreleze
rezultatele obfinute prin utilizareamai multor criterii de compara{ie (minim doud).

Dimensiunea terenului este un element de comparalie mai pulin important decAt data
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vdnzdrii Ei \ocalizarea, tipurile de dezvoltadri frecvente au o mdrirne optim6 a

amplasanetului. Trebuie menrionat cd in majoritatea cazurilor in care m6rimea
amplasamentului este mai mare, valoarea terenului in exces va scade accelerat. Evaluatorii
acord6 mai multb importanld comparabilelor care au aceeaqi suprafald cu proprietatea de

evaluat deoarece vdnzdrile diferitelor suprafele se realizeazdla prefuri unitare diferite

Zonarea reprezintd adesea un criteriu fundamental in selectarea comparabilelor.
Amplasamentele care dispun de aceeaqi zonare cu proprietatea subiect sunt considerate ca

fiind cele mai adecvate comparabile, dar dac6 aceste comparabile nu sunt disponibile sau

suficiente atunci se pot fiilizadate pentru categorii similare, aplic6ndu- se inainte ajustdrile
necesare.

Unul dintre principalele obiective al analizei CMBU il reprezint[ chiar acesta, identificarea
proprietililor comparabile. Acesta atenfioneazd cd comparabilele trebuie selectate dintre
propriet6lile care au aceeaEi CMBU, diferenlele identificate privind

aceste elemente de comparalie nu sunt legate de natura/ tipul acesteia ci de optimizarea
utilizdrii.

Pe lAngd tranzac\iile finalizate, evaluatorii menli oneazdin raportul de evaluare ca "vdnzdri"
diverse date de pial6 cum ar fi ofertele de vdnzare qi de cumpSrare chiar dac6 tranzacliile
nu au fost finalizate. Menfionez cd ofertele furnizezd date mai pulin credibile dec6t

vdnzdrile inregistrate qi contractele semnate, de reguld preful final de vdnzare fiind mai mic
dec6t oferta ini1ial6 de vdnzare, dar totuqi mai mare dec6t oferta iniliala de cumpdrare.

Sursele de date despre vdnzdrile de terenuri pot furniza diverse informalii, aceste pot fi
achizilionate din: site-uri specializate,diverse publicalii, firme de consultanfi imobiliarS,
birouri de cadastru. birouri notariale, q.a. Pentru achizilionarea unor informalii mult mai
directe se pot realiza interviuri cu p64ile implicate intranzaclii.

AjustSrile diferenlelor observate intre proprietatea subiect qi propriet6lile comparabile sunt
aplicate la pre{ul de v8nzare al comparabilelor. Poate fi ulilizatd analiza pe perechi gi

aplicate ajustiri separate pentru fiecare element de comparafie, mdrimea ajustSrii fluctudnd
in funclei de datele indicate de piaf6. in cazul in care datele selectate sunt insuficiente pentru
a indica mdrimea ajustlrilor, atunci evaluatorul va aduna gi analiza qi alte date comparabile.

Ajustirile se aplicd intr-o ordine importanti qi bine stabiliti: in primd etapd se aplicd
ajustdrile pentru dreptul de proprietate, condilii de vdnzare, condilii de piafb qi de vdruare
qi abia apoi ajustdrile pentru localizare qi caracteristici frzice.

ln raportul de evaluare trebuie argumentate toate ajustdrile aplicate prelurilor proprietd|ilor
imobiliare, nu este permis6 utilizarea unor ajustiri fard prezentarea modului de estimarea
al acestora. Modul de prezentare al argumentelor trebuie s5 fie logic qi uqor de ?n!eles.
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Primdria Marghita

Prin aceasta tehnicI, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri. Toate corectiile trebuie
prezentate in raportul de evaluare, inff-o forma logica si usor de inteles.

OFERTE SI TNNNZACTII VALABILE CU PROPNIETATI
SIMILARE :TEREN INTRAVILAN zona semicentralrt

Nr.
crt.

Suprafata
teren mp

Strada utilitati Deschidere
la strada

Liber sau

ocupat
Zona Pret el

ofertaltanzac
1 1641 Jokai

Mor
toate asfaltatd Considerat

liber
semicentral6 16 euro/n

tranzactie 20i
2 600 Beverly

Hills
toate asfaltat6 liber semicentralS 16,6 euro/mp

Tranzactie 2C
aJ 615 Beverly

Hills
toate asfaltatS liber semicentral 40 euro/mp

Ofertd 2025

Proprietatea evaluata :Teren intravilan situat in zond semicentralE, strada Danko Pista
suprafati de 600 mp, acces la toate utilitEtilor, deschidere la stradd asfaltat[, teren cu folosint
de arabil in intravilan, drept de proprietate deplin, conditii de finantare cash, conditii d
virmare obiective, conditiile pietei valabile, localizare intravilan semicentral, teren liber, zon
semicentral a data de referint a 20.10.2026.
Comparabila 1 :Teren intravilan situat inzond semicentral5, strada Jokai Mor, suprafatd d
1.64L mp, acces latoate utilitdtilor, deschidere la stradd asfaltatS, teren considerat liber, dretr

de proprietate deplin, conditii de finantare cash, conditii de vinzare obiective, conditiile piete

valabile, localizarc intravilan semicentral, teren liber, zondrezidentiald, pret 16 euro/mp,fat
restrictii de utilizar e, tranuactie 2025 .

Comparabila 2 : Teren intravilan situat in zon6 semientralil, zona Bewerly Hills, suprafat
de 600 mp, acces la utilitetil in apropiere, deschidere la stradd in curs de amenajare, tere
liber, drept de proprietate deplin, conditii de finantare cash, conditii de vinzare obiectivr
conditiile pietei valabile, localizare intravilan semicentral, teren liber, zondrezidentialI, pre

16,6 euro/mp , fara restrictii de utilizare , traruac,tie 2024.
Comparabila 3:Teren intravilan situat inzond semicentrali , strada Beverly Hills, suprafat
de 615 mp, cu acces la utilititi, deschidere la stradd asfaltata, teren ocupat de casa vech
demolabila, drept de proprietate deplin, conditii de finantare cash, conditii de vinzar
obiective, conditiile pietei valabile, localizarc intravilan semicentral, teren liber, zon
rezidentialE, pret euro/mp 40 euro/mp, fararestrictii de utilizare,* oferta 2025

C
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Prirndria Marghita

In urma aplicarii metodei de evaluare prin piatd,, comparatiei directe descris6 anterior, s-

stabilit valoarea de pixa a proprietatii imobiliare, ca fiind potrivit Anexa nr. l, de:

Denumire
oroorietate

Suprafata mp Pret unitar
euro/mo

Val. de piata euro Val. de piata - lei

Teren intravilan 500 mp L7,6 10.560 56.40s

Explicarea a i ustarilor aplicate com na rabilelor:
o Pret ofertal vanzare: S-a aplicat corectie de - 15 % - la comparabila 3, terenul

respectiv fiind oferta si nu tranzactie s-a considerat o diferenta cu 15Yo mai mare a pretulr
de oferta fata de pretul de tranzactie,

. Dreptul de proprietate transmis
Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca toate proprietatile sunt libere la vanzar.<

dreptul de proprietate fiind deplin.
. Restrictii legale CMBU

Nu s-a aplicat ajustare la toate 3 comparabilele care sunt considerate suprafete de teren libe
neocupate de costructii la fel ca si terenul evaluat care nu este ocupat de constructii.

. Conditii de finantare
Pretul de tranzactionare al unei proprietati poate diferit de cel al unei proprietati similar
datorita surselor de finantare: surse proprii sau imprumuturi (credite la o doband
avantajoasa, contracte de vanzare cumpararea in rate, leasing imobiliar). Proprietatile a
aceleasi surse de finantare, rezulta ca nu se aplica nicio ajustare.

. Conditii de Yanzare
Se refera la motivatiile vanzatorului si/sau cumparatorului de atraruactiona proprietatea.

Cheltuieli efectuate imediat dupa cumpdrare
Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca toate proprietatile nu necesita cheltuie
imediate.

Conditii de piata-
S-a aplicat ajustare de 10% pentru comparabila l, 20 % la comparabila 2 si 10% I
comparabila 3 care sunt tranzactie si oferta din2025,2024 si2025.In general preturile I

terenuri intravilane sunt pe piata cu 10% mai mari sau mai mici in 2026 fata de 2025 si202
datorita unei usoare tendinte de crestere respectiv scadere a pretului unitar in perioad
respectiva.

Localizare
Nu s-au aplicat corectii - toate comparabilele sunt din zona semicentrala ca si terenul evalua

Suprafata de teren
Nu s-a aplicat ajustare avind in vedere ca toate cele 3 comparabile sunt cu terenuri intravilan
in suprafate apropiate de terenu evaluat.

Topografie
Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile au o topografie asemanatoare.
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S-a ales yaloarea ajustata a comparabilei I deoarece aceasta are ajustarea totalS brut
cea mai mica.

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZTA ASUPRA VALORII
Valoarea de piatd estimatapentru terenul intravilan evaluat: situat in loc,Marghila, str. Dank
Pisto, jud. Bihor, clt deschidere la stradd asfaltatd si acces la toate utilitdtile, descris i
cuprinsul raportului de evaluare, conform actelor de proprietate anexate in copie, teren far
restrictii de utilizare fiind liber si neocupat de constructii - este de :

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA EURO/MP = 17,6 EUTO/MP

10.560 LEI . ECHIVALENT 4.840 EURO

Data evaluirii - 20.07.2026 - curs BNR 5,2409 = 56.405 lei
Criteriile de analiza a rezultatelor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate i
evaluare sunt criteriile pe baza carora evaluatorul a formulat concluzia finala, clara si bin
fundamentata asupra valori i proprietatii subiect.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinenta este fiecare metoda, scopul r

utilizarea evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietat
imobiliare si viabilitatea pietei.
Precizia:
Precizia unei valori este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor d
calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.
Cantitatea informatiilor:
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambel
criterii trebuie studiate in raport cv cantitatea informatiilor evidentiate de o anumit
tranzactie comparabila sau de o anumita metoda.
ABORDAREA PRIN PIATA: Adecvarea, Comparatia directd este cea mai bunb metod
atunci cdnd pot fi identificate si verificate comparabilele.
Precizia. Datele culese de la cei implicati pot ayea o anumita doza de nerealism. Cantitate
informatiilor. Sunt suficiente sau nu.
Alegerea valorilor finale s-a facut pebaza analizei criteriale: adecvarea, precizia si cantitate
informatiilor, asa cum s-a mentionat mai sus, ducdnd la estimarea unor valori de piata
proprietatii evaluate, fundamentatd si semnificativi.

PE
600 mp

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA EUROA,IP = 1716 euro/mp
23
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56.405 LEI ECHIVALENT . 10.560 EURO
Data evalulrii 2A.07.2026 - curs BNR - 5,2409 lei

CONCESIUNE - REDEVENTA pt 600 mp
TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 600 mp Marghita str. Danko Pista
Valoarea de piata estimata potrivit Anexn nr I = 56.405 lei/25 = 2.256/12 = 188 lei/lunu
Concesianeo/mp este = 2,76 lei/mp/an-rotunjit
Concesiunea pe total an : 600 X 2176 = 1.656 lei / an

OBIECTIV teren intrav.
600 mp

VALOARE
concesiune
LEl/mp/an

VALOARE TOTALA
Concesiune LEI/an

Teren intravilun str. Danko
Pista Marshila, iud, Bihor

2,76 lei/mp/an
0,52euro/mp/an

1.656|ei/ an
138 leiflunu

VALOAREA DE prATA ESTTMATA 12,6 LEr/Nrp
Data evaluirii 20.07,2026 - curs BNR = 512409 lei

CONCESIUNE - REDEVENTA pt 600 mp
= 2176lei/ mp/an - echivalentul a 0152 euro/ mp/an

STEFANOVICI OTILIA
evaluator autorizat ANEVAR

EPI, EBM, EI

ANEXE:
l: Documentatie
Extrase privind prefurile pe segmentul de pia(n al proprietflfii:
tranzactii
Estimarea valorii prin tehnica comparatiei directe- Anexa nr. 1

oferte si
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Val. de piattr teren intrav. Marghita 600 mp, str. Danko Pista CF 106932 - Anexa I

unitar de oferttr / tra

7.b. Topografie, formd, front stradal, raport laturi

VALOAREA UNITARA A TERENIILUI (ETIR/mp)

VALOAREA TOTALA A TERBNULIII (EUR)

VALOAREA TOTALA A Tf,,RENULUI (LDD
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate lmobiliard BIHOR
Biroul de Cadastru gi Publicitate lmobiliard Marghita

CARTE FUNCARA NR. 106932
COPIE

Carte Funciard Nr. L06932 Marghita

A. Partea l. Descrierea i

B. Partea ll. Si acte

C. Partea lll. SARCINI .

TEREN lntravilan
{i.\r

Adresa: Jud. Bihor, UAT Marghita, Loc. Marghita, Str DANKO P|S,[A'..
Nr.
Crt

Nr, cadastral Nr,
topografic Suprafafa* (mp)

YftbErvaurinerertnge
A1 L06932 600 Teren imprejmuit;

Teren partial imprejmuit intre punctele l0-L2,32-30

lnscrieri privitoare la dreptul de

Act Administrativ nr. 54, din 3010412026 de Consiliul Local
Se infiinteaza cartea funciara
cadastral 106932 / UAT
imobilului cu numarul cadastral

Act Administrativ nr. 120, din

01.2015, dobandit prin
st7 t20

1) MUNTCTPTUL

75042 din L0/03/2025;
6 emis de Consiliul LocalAct Administrativ nr. 54,

din domeniul public in domeniul privat

dreptului de proprietate, drepturi reale

ANxA"tu'^J-Q-

rezultat din
124 inscris in

Referinte

NU 5UN I #to,---t.,..'t

'.}"]}_.t";:#

"t-p
Fo"**'**"\i*u:r



Carte Funciard Nr. 106932 Comuna/Orag/Municipiu: Marghita

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp), Observatii / Referinte

106932 600 Teren partial imprejmuit intre punctele lO-1'2,32-30.

ta este determinatd in planul de proiectie Stereo 70'

DETALIILINIARE

segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

703267

Observa[ii / Referinle



Ca(e Funciard Nr. 706932 Comuna/Orafl/Municipiu: Marghita

la l millmetru.H Distanta dintre puncte este format6 din segmente cumulate ce sunt mai valoarea l milimetru.

ffi
ffi,#

&rffi*'
,t**=

\_L r
"v

Stereo 70



---*-*subsemnata HoRVATH luLlANA (c.N.p. 2500817052861), domicitiatd Inmunicipiul Marghita, str. constructorito.r,.._nr.id,lro"1rl Bih;; ;il-sofitor BEREczKtJozsEF (c.N.p. lesoaz2slssiil,oomiciriat r;*g!i{ ygrgnft",'6rr. nepubricii, nr,70,br.D8, sc.D, et.1 ap.2, judetur Bihor_gi BEREcrrii sruGriia"1cn.F. 2s6o621osso60),domiciliatd in municipiul ri,oargnirJ, 
-c3Lr"prolirii, rlll gr.?s, sc.D, et.1 ap.2,judeturBihor' reprezentafi prin manoJtarui.prier riJd"d'(i.ru.p. ttooroios'Apsrl,domiciriat incomuna Biharia' sat Biharia, str. Gd-spdr Andrds, nr]iao, judeful Bihor, mandatat de citreacegtia prin procura speciald autentiftcatd cu ii.+is ra'datab;3;A"embrie 2024, decdtre notarul public $incai Razvan-Radu, cu s"JiJt oirorrui in ,,"i.,tipirr oradea, str.Tribunalului' nr'6,.judeiul Bihor, inttio-yr ,ul oi"pt iJproprietate ce constd din:------lmobilul situat in municipiur narrghit", ,itr. irrri ruoi,l" nuiilrrr administrativ69' zona c' judelul Bihor, imooii ce conltd din casi de locuit, ,;;il numdr cadastrat106514-c1' construitd in anul rg+6 oin ,ri"rsa,li 

" 
uprafala construiti ra sor de g7mp' 9i cu suprafafa construitd desfil;;rtelLt, qo, gi'i"i"nJi aferent acesreia,respectiv parcera cu numdr cadastrar ,?g.:ili * 

"rbrrr!1gi; r"i"'0" 1428 mp. 9i cusuprafafa misurati de 1641 mp., imobit inscris-in'ceiree iui.lcrnne NR.106514Marghita (Nr. topogr.afic:1as, rsoj, ryq +1, A1.;,iroprietate, trori# a subsemnatei,dobdndit prin succesiune, prin certiilcatul oe mogten ilor nr.5112003, elibe rat ladata de 03martie 200s, de cdtre notarut puulic pane;"t*J;'rlo,r, oirouluiin riJnicipiul Marghita,
:h,lr#,,J'#ilil'J[=.,?l;1;,'#:yl:.giji i:::1Ti;"'ini,[,]i,," pe nume,e

Jpt{ f,]#pf,ftrAr

il;;:H"f ll::"Ji 
"lj 

f,}* I:,:':::: :::p:: 1 B in ch e ierea p rezentu r u i co n tra cr a
;iilJi*,#.::m,I, ji,."?i:"*ln:11:l*36,lfi .lll,fiffi irgiii"#ll!,,"!l.[,Ei::
3:::ri:::l?.'"11fl .pubticiiaLiT"_bil;;iffi r.,il:'

;ilIJ:YJfl,i,H,";ni:,?i"'i:J*lri*iii{ii.ril,,:y*-,;;i;;:;;il,resneclil;#J[T'll*X,1?Le]::^Tfu;?j,j6ii:Xl,1Hli',lJ,ll;,3::1,ffff"Xi#fl

;,.'#"fr1irfirl8,[m9",;"f ,f ,j,g.9",1i{{i;E"D;;lJff X,#llll;.1iJ?;;
Hf H}:,,;,ffi:1.:::i_f :::7:;ili,s,;-#:;t"hT,?1,:#i*f TX j;lH#TII
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su bsemnatei v6 nzdtoare
- suma de 13.250 (treisprezecemiidouisutecinc.,rgcil euro in ;;;;;;;-;;;,BAN nr.sE27 8oo0 oaoo bgoo'isoo 

9o9a a";;h,;;bweoahN( Ji. suedia, pe numerefiului v anzdtoarei, respectiv pe DEtt is ALEXAND E R SANDon. ---------___l---------Srrhsemna+6 rrAn-it^^-^ r^-r-.----:--s ub se m n a ta v dnzdtd are d ecra r .a * iort"lr }ig;;;il;;n-i";,*", l;pentru imobilul vdndut este achitat impozit;i ;;i;ffi ut iozd,,;i;;; certificatutui fiscatnr'T/66 din 13'01 '2025, etiberat o" pr-aiir-r'hi"ipiliri 
Marghita, judelut Bihor.-*---*---:subsemnata vdnzdtoare declar cd, imobiluJ [rr" se viide il;i; grevat de sarcini,de procese, nu este scos din circuiiul.cilt gi-;;;-; constituit orupiriir"ate sau drepturide folosinfd cu orice titlu in favoarea altor persoar" ri ilprirr#il;mpirdtoriimpotrivaoriciror evicfiuni,_,totate sau p".fLr", ;';;'lrT'oii 

"rui'.niJriorr" autentificdriiprezenturui contract, conform prevederirbl art.iogs i' 1707 Codcivir.___--------subsemnatele pa(i contractante declarim da imouilul ce face obiectul prezentului
,fi:[f':#&H?f1!'ljil:f11, ::::,=, J]=,r,i nalurar, urmand ca pentru acestff 3il, i'ffi lgi,"*:l -:i- :*::-1- ; ;;' ffi 

' 

I 

"r'H''ffii 

H "'T3$:?# ff l[ffi::
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uNtuNEA NATTONAU n NoTAR|LOR pUBLtCt
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIRI. PRT,IA PETRE

sediu:**u.#'ffX[%f;X:iflf ff \ii::i:i,"KnrB, juderu,Bihor
T.f., 015601158r;

irucnEtene DE AUTENTIFTcARE Nr. ru
Anul: 2025,tuna: / //f1lU4rl+'k , ziua

in fala mea PANA PETRE - notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

l; "T,oI^r*II^_lY,t^,1I1^(9:| l:,;?:0og1zoy3aa.!t, .domiciliati in municipiul
n'-#'i'iit:i. #:: iil #l#i,tialiharatX r{a QDral El:t f,r--^L:r^ r- -t ,

fli,,""l1,ij."^::?l:l Marshita, ta'dati de 04 decembrie 200e _ i, ;;;;'ilffi,fi
de vdnzdtoare

lmpozit:
Onorariu notarial + TVA:
Publicitate:

R O M Aru IA

NOTAR PUBLIC
PANA PETRE

NOTAR PU
PANA P

L.S.

o-\ ' 2. PEREI LAJOS (C.N.P. 1700401014657), domiciliat in comuna Biharia, sat
ffih:,1"::c:Stul.#*ii;..T 1g-a,lygerrf B[,1 iiii,ol.9fit; c.r. 

"",i] ZH nr.30e0e6,lr.vvirvwv,ti de SPCJEP BlHoR, la data'de 22 iunie zsioi in catitate de mandatar al
f,"ll:,' j:,T,gfry jgz:,* (c.tp. 

.1ssos22o,rc6z+y, oori"iriri in municipiut
Ygplll, ca]. Repubricii, nr.70, br,DB,'sc,D,. et,1 ,;.r, judelur'aino, ui rliiJ"eE#;iffi
:,ryP'IIfl(lI;, ^.r?60_6:19!,s960),.,domiciriata. 

in' municipirr narrgnitr, crr. Repubricii,nr.70, bl.D8, sc.D, et-.1_ap.2,jude!ul Bihor, mandatat de cdtre acegtia"fiin"piolrrr#ffij
autentificati cu nr.473 la data de 31 decembrie 2024, de cdire notarul public $incaiRdzvan-Radu, cu sediul biroutui in municipiul Oradea, str. Tribunalului, *.0, yrO"lul Bihor,care dupd ce au citit actul, au declarat. ci,.i-au inleles conlinutul, c6 cele cuprinse in actreprezintd vointa lor, au consimlit ta autentificarei prezentului inscr[ lirr r"rnat uniculexemplar.

in temeiul art.12lit.b din Legea notarilor.publici 9i a activitilii notariale nr.36/19gs,
republicatd, cu modificdrile ulterioare -

SE DECLANA AUTENTIC PREZENTUL ir,rSCNIS.

(\
lr

i

I

x

I

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) e
public, astSzi, datd autentificdrii actutui, 9i are'aceeagi

,9

,(

lei, cu chitanta nr. 12025.
12025.

lrs Y

PETRE, notar
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vANzAronr, crmpAnEToR.

/o. oo o.trlU/6 o e r.,,,1 * /G .S',-!,, 5t".,; V' 1,,,!
/t',/ KOVACS RAINI, I

SABO ALIN,

Jo"z 4

-------subsemnalii sABo Ar,rN (C.N.P.1S00404054752) 9i so{ia sA-tso MAGD.ALENA-F'LORTCA(c'N'P'2830510303969), ambii a"*i"11ugi in .rririfiii t tuignrtu, ,t . uir,ui 
'yiteazu, 

nr.2, judefur Bjhorvindem domnului KovACs RAIM (c.N.P.ls40roesiorao) - 
".euetr.it, domiciliatin comuna petreu,sat Crestur, nr.

cARrEAh''iiiff flifi l^;a;;;";;;;;;#[iJ#,*'fi fli#fi ,,:,'f l?'1Tl##r;ff til#categoia de folosinld arabil, situatd in intra-vilanut municipiului Marghita, str. FARA NUME,,U,,, NR.I,judeful Bihor, proprietatea tabulard, a.-l subsemnarrr"i, Jruardit ca bu"n comun prin convenfie, astfel cumrezultd din contractul de v3nzute cumpdtare autentificat cu nr.3625, la data de 14 iulie 2016, de cdtre notarulpublic PandPetre, cu sediul biroului in municipiuttutiiiiiu,str. Tudor vladimirescu, rt,2,jdelul Bihor 9iconsim|imlaintabuIarepenumelecumpIrdtoruiui.-*.---]---
------'---subsemnafii vdnzdtori declarlmcr terenul vdndut facepartedin pahimoniile noastre personale.-------------subsemnatele pdrli contractante declardm c6lainctreierea pr;;dtr-lri-'Jiiuu"t a stat la baz6, extrasulde cafie Funciarr pentru autentiftcare nr.24960/26.11.2024 elibirat ae gi.J ae cadastru gi publicitateimobiliar[ Marghita.-- ;_--____-_r!__r
---------Preful vdnzdrii este de f 0.000 (zecemii) euro, pref pe.:?re subsemnalii vdnzdtoi l-am primit inintregime in numerar de la cump drdtor, iar subsemn itil iumperator l-am pl6tit in intregime in numerarvAnzdtoilor,astdziinainteaauteniificdrii'prezentui;i;;;.
-------subsemna[ii vdnzdtori, decJardm ca avem toate taxeleg i impozitelecurente achitate,iar pentru terenu]vandut este achitat impozitul pe tot anul zoz4, coitoricer-tificatului fiscal emis nr.T/62g5 din 26 noiembie2024 de pfimdria municip-iul Marghita, judelui Biho;_-:_:--___--____-__
--'------subsemnalii vdnzdtoti, aeitaram cd, terenul care se vinde nu este grevat de sarcini, de procese, nu afost scos din circuitul civil gi nu s-au constituit d;"fi; r*1, .u, drepturi de fotosinld cu orice titlu infavoarea altorpersoane gi il garuntampe cumpdrtrtor impotriva oricdror evicliuni, totale sau par\iale,ce s-arivi din cauze anterio*". uutertifi cdrii piezenturui ronirurf ;;;f"", prevederilor art.1695 gi l707cod civil.-- /----'--cumpdrdtorul intrd in strpdnirea de drept li iri"pt a terenului menlionat mai sus, incep6nd cu

i#,iA::::.:::?::.'::::3:':T*31i "ontraciii;A7,-iuiu." va suporta toaie taxere ei impozitere 
"atr!--------hnp ozitut pe v*nzare ua fr d:r;ii! ;;;;;;;;;; ;;;;;i;;-;;;;;;-;; ;;;;-;; il;;**imobiliare ocazionate cu autentific areapiezentului contract, vor fi suportate de cump6r6tor.------------------'subsemnatul cumprrdtor,KoiACs narNiicr,{.r.igaorogss0rt0)- nectrs5torit, declar cd amcumprrat terenul menlionat mai sus ca bun p"geli{;; prrirr g; i" "i"fi{it" uiitut", cunosc6nd situaliajuridic6 9i de fapt a terenului dobdndit 9i soiicit^intuuriui*'?n carteafu;;i; a dreptului de proprierateasupraacestuiacutitludec.umpdrareoabuntr1onriupu,u,'t'meu.-.-----

-'----'subsemnatele pdtli conhactante, deilaram.t*frr-;;te real, sincer, iarnotarul public ne-a pus invedere dispozitiile att'1665 cod civil potivit ctrruia ui,,i a, ua"rare cumpdrare este iovit de nulitate in cazulunui prel neserios sau derizori, prrrr, 9i aispoziliilel"ii-*,2q1/2o0sprivind prevenirea gi combatereaevaziunii fiscale gi ne-au fost explicate consecinlti" 3rria?rr c-e pot.decurge din nlrespectarea dispoziiiiloriegale mai sus menlionate dupr care am reconfirm u 
"Lpftui iinzxiieste real, serios gi sincer asum,ndu-neintreagardspundere cd cere diclaratein conlinuru I ir";;"i;i;i uJ, ,rrt adevdrate,-_------'--'rremersunle neeesare pentru intabularea in Cartea Funciarr a dreptului de proprietate dob6ndit decumparator inbazaprezenruiui contract cie vataare-cllmpaxare, vor rl lndeplmlte de notarul pubrrc.-*-----------'----subsemnatele prrli contractante cleclardm. 

"e 
iiti*i fublic ne'-a adus la cunogtin[d dispozi[iileincidente aleLegli ttr' 151/2015 privind procedura i*ol;;;J;ipJ.roun"lor fizice qicleclardr, de asemenea cEnuneafl5msubincidenfauneiasifeldeproceduri...

;;;;-.**,1::Luj,j""::1t^",fl1f1?tf )a iii,,i r,oi,ri,;i*;;; ;^*fiil*;-;;;;;;;;;;"r,ii,,,

SABO MAGDALENA-FLORICA,
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